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Témese su tiempo. Imagine su edi-
ficio o su vivienda sometida a un
escaner que examina las fachadas,
las cubiertas, las ventanas, la acee-
sibilidad, la presencia de amianto,
la ausencia de instalaciones de
energiarenovable... ¢Cual cree que
seria el resultado del chequeo me-
dico? En Espana, el diagndstico no
brilla precisamente por su salud:
de los cerca de 26 millones de vi-
viendas existentes, algo mas de la
mitad se construyé antes de 1980,
cuando no existia normativa algu-
na sobre eficiencia energética.

He aqui uno de los grandes desa-
fios actuales, donde los fondos eu-
ropeos Next Generation han dete-
nido su mirada, con una inversion
de mas de 6.800 millones de euros.
Su objetivo: la modernizacion del
parque inmobiliario.

cComo? A través del Plan de
Rehabilitacion de Vivienda y Rege-
neracién Urbana, una de las patas
del Plan de Recuperacion, Transfor-
maciony Resiliencia (PRTR) del Go-
bierno espanol. Consiste basica-
mente en mejorar la eficiencia ener-
gética, integrar las fuentes de ener-
gia renovable, y progresar en la ac-
cesibilidad, la conservacion y la di-
gitalizacion de las viviendas.

No es una simple cuestion de mo-
dernizacion, sino de tomar respon-
sabilidad y caminar con paso firme
y seguro hacia los fines marcados
por Europa. Segun recoge la Ley Eu-
ropea del Clima, las emisiones de
gases de efecto invernadero tendran

Inyeccion europea
para optimizar los
hogares espanoles

Unicamente cuatro de cada cinco edificios del pais son eficientes.
En teoria, los fondos comunitarios deben servir para reducir tanto la
factura energética de las viviendas como sus emisiones contaminantes

n

que reducirse en 2030 un 55% res-
pecto a los niveles de 1990 y entre
un 80% y un 95% en 2050.

En esto, el papel del sector de la
construccion y la vivienda es muy
potente, ya que se le atribuye el 30%
de las emisiones de didxido de car-
bono. Dada su repercusion para lo-
grar tales fines medioambientales,
la Agencia Internacional de Energia
(AIE) estima que los edificios tienen
que rebajar las emisiones de CO2
alrededor de un 60%, un 14% el gas-
to energético y un 18% el consumo
de calefaccion y refrigeracion.

En estos momentos, tal como
asegura un informe realizado por
Green Building Council Espana

(GBCe), cuatro de cada cinco edifi-
cios del pais (el 82% del total) con-
sumen mas recursos de los necesa-
rios, lo que les convierte en inefi-
cientes energéticamente.

MAS DE 40 ANOS DE EDAD

Teniendo en cuenta que un alto por-
centaje del parque inmobiliario data
de antes de 1980 (unas 13 millones
de viviendas), hay mucho trabajo
por delante. ¢Por qué? Los mds de
40 anos de vida del ladrillo constiui-
do no solo acumulan los achaques
propios del envejecimiento natural,
sino que carecen de todas y cada
una de las mejoras que se han ido
introduciendo durante este tiempo.

Por ejemplo, el aislamiento térmico
solo es obligatorio en las nuevas
construcciones a partir de 1981.

Para hacernos una idea, solo con
esta medida (cuyo grosor minimo
imprescindible se ha incrementado
con el paso de los anos y desde
2006 se situa entre los 6 y los 13
centimetros), se calcula un ahorro
en calefaccion durante el invierno
de entre el 40% y €l 60%.

También aporta ventajas el do-
ble acristalamiento de las venta-
nas, ya que evita que se escape has-
ta el 20% del calor en invierno y re-
chaza hasta el 80% de la energia
solar en verano (resulta menos ne-
cesario el uso del aire frio).

Y no son las tunicas medidas.
También hay otras, como sustituir
los viejos electrodomésticos por
otros mas eficientes, colocar siste-
mas de ahorro de agua (existen gri-
fos y cisternas disenados especifi-
camente para este fin), optar por
calderas que regulen la temperatu-
ra del agua para ahorrar energia,
instalar fuentes de renovables co-
mo los paneles solares. ..

Locierto es que, en nuestro pais,
la rehabilitacion energética no ha
tenido un gran desarrollo hasta la
fecha. En 2009 representd tnica-
mente el 19% de la inversion total
del sector de la construccion en Es-
pafa, frente al 43% de media de la
Union Europea, segun datos de un
informe del Fondo Mundial para la
Naturaleza (World Wildlife Fund,
WWTF-). Aquel afo, en Alemania,
por ejemplo, las obras en edificios
existentes supusieron el 62% de la
actividad del sector.

Esta comparativa a la baja se ha
ido manteniendo a lo largo de los
anos. Tan es asi que, a dia de hoy,
Espana se encuentra ocho veces
por detris de los paises de su en-
torno en materia de rehabilitacion.
Segtin el Consejo Superior de los
Colegios de Arquitectos de Espana
(CSCAE), la tasa de renovacion de
edificios esta en el 0,1%.

Consciente de esta realidad, el
Gobierno esparol apuesta por una
renovacion energética en profun-
didad y por la rehabilitacién de las
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viviendas que dan forma al parque
inmobiliario nacional. Si en 2019
se rehabilitaron algo mas de
31.100 hogares (un 10% mas que
en 2018), la idea es emultiplicar es-
ta actividad por diez de aqui a
2030, llegando a las 300.000 vi-
viendas al anow, senala en su pagi-
na web el Ministerio de Transpor-
tes, Movilidad y Agenda Urbana.

De esta manera, se preveé alcan-
zar las 510.000 actuaciones de re-
novacion de viviendas durante el
segundo trimestre de 2026 (que se-
ria el periodo de aplicacion del
PRTR). Esto implica un ritmo me-
dio de 71.000 viviendas al ano.

La lectura de estos nimeros
transmite gran optimismo y conta-
gia las ganas de incorporar todas
las mejoras posibles a cada uno de
nuestros hogares. Pero, ccomo se
puede acceder a las ayudas que
emite la UE? La distribucion de los
fondos Next Generation entre los
beneficiarios finales se canalizara
a través de las comunidades y ciu-
dades auténomas, con las que se
ha llegado a un acuerdo para el re-
parto de los recursos en funcion
del nimero de hogares registrado
en cada zona geografica.

El plan espaiiol
prevé crear empleo

y disminuirlas
emisiones de CO2

Empresas, pymes, propietarios
de inmuebles y comunidades de
vecinos podran optar a las subven-
ciones. La formula «no resulta muy
diferente en las distintas regiones»,
explica José Maria Garcia, vicecon-
sejero de Vivienda y Ordenacion
del Territorio de la Comunidad de
Madrid. «En nuestro caso, ya tene-
mos transferidos los primeros 160
millones de euros por el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agen-
da Urbana de Espania».

Los gobiernos regionales estan
trabajando en colaboracién con los
distintos ayuntamientos para cono-
cer qué zonas son susceptibles de
llevar a cabo actuaciones financia-
das con los fondos europeos. «Con
esta informacién, acordamos con-
venios de gestion para subvencio-
nar las obras de ejecucion dando
prioridad a los edificios y, en para-
lelo, incrementar las mejoras del
entorno con farolas energéticas y
aceras accesibles, por ejemplo»,
anade el viceconsejero madrilefio.

Ademas, se estian creando ofici-
nas de apoyo para orientar a los
interesados y ayudarles a presen-
tar las licencias y solicitudes de
subvencion. Una de ellas ya esta
abierta, en el Colegio de Arquitec-
tos de Madrid. «Pretendemos
acercar las soluciones al ciudada-
no y también al arquitecto cole-
giadon, comenta Sigfrido Herrdez,
decano del Colegio Oficial de Ar-
quitectos de Madrid (COAM). «Es-

EA Cuanto mayores sean las reducciones en el consumo de energia

asociadas a las obras, mayores seran las ayudas, gue cubriran entre un 40% y un 80% de las inversiones. /oNAJDURNEY

renovacion del alumbrado exterior, peatonalizacion de calles y construccidn y recuperacion de zonas verdes. /THINKA

tamos con la tramitacion de los
primeros proyectos, pero si hay
uno terminado en el que los veci-
nos estan ahorrando ya un 70% de
energia». Sin duda, los resultados
compensan la inversion, especial-
mente con la aportacion de Euro-
pa. Por eso, «es importante hacer
facil y atractiva la gestion de estos
fondos, para que el dinero no se
desaproveche y el escepticismo
actual de la poblacion se convierta
€1 COmpromiso».

En esta oficina se facilitara in-
formacion a los ciudadanos sobre
las ayudas que existan en cada
momento, tanto de las proceden-
tes de los fondos europeos como
de otras administraciones. Tam-
bién se les ofrecera una bolsa de
arquitectos especializados en
rehabilitacion a quienes encargar
los proyectos e incluso servicios
financieros disponibles y mas ven-
tajosos con los que sufragar las
obras hasta recibir las ayudas.

LA REHABILITACION INMOBILIARIA, EN DATOS

30% de las emisiones de dioxido de carbono proceden del
sector de la construccidn y la vivienda, por lo que los esfuerzos en
este campo tienen una enorme importancia de cara a alcanzar los
objetivos globales de reduccion de gases de efecto invernadero.

6 50-00 o toneladas de CO2 al ano. Es lareduccion

que se estima que podria conseguirse con una disminucién media
en el consumo de energia primaria no renovable superior al 40%.

3 oo-o o o viviendas. Es la cifra de actuaciones

de rehabilitacién que se espera alcanzar cada afio a partir de
2030. En 2019, antes del inicio de la pandemia, se rehabilitaron
31.100 hogares. Por tanto, la velocidad se multiplicaria por 10.

l3-50° millones de euros es el crecimiento del PIB

estimado como consecuencia de las acciones de rehabilitacién.

400-000 son los nuevos puestos de trabajo que

deberdn crearse en Espafia para hacer efectiva la aplicacion de
los planes de rehabilitacién de viviendas y edificios previstos.

El primer requisito para acceder
a la financiacion comunitaria es re-
ducir el consumo de energia por
encima del 30% (con lo que se sal-
taria al menos una letra en la califi-
cacion energética del edificio). «En
funcion de la disminucion energé-
tica lograda, la ayuda serd mayor o
menor, entre el 40% y el 80%»,
apunta el viceconsejero de Madrid,
lo que equivale a unos 21.400 eu-
ros de ayuda media por vivienda.

GENERAR CONCIENCIA

El objetivo es estimular la promo-
cion de la rehabilitacion y generar
conciencia, sobre todo, teniendo
en cuenta las conclusiones de al-
gunos sondeos. Segtn sefala una
encuesta realizada por el Consejo
General de la Arquitectura Técni-
ca de Espana (CGATE), el 70% de
la poblacién no invertiria para re-
ducir su factura energética. Y es
que, al parecer, los porcentajes de
encuestados a los que les frena el
coste de las viviendas eficientes si-
gue siendo elevado.

No obstante, ya se ha estableci-
do por primera vez que a partir de
2027 no se podran vender, com-
prar ni alquilar edificios ni vivien-
das con una insuficiente certifica-
cidn energética.

En definitiva, las ayudas de los
fondos Next Generation son una
gran oportunidad para transformar
nuestras viviendas, reducir las fac-
turas energéticas, superar la pan-
demia, crear nuevos empleos ver-
des y lograr los compromisos de lu-
cha contra el cambio climatico. En
palabras de José Miguel Tabarés,
vicedecano del Colegio de Regis-
tradores, «el hecho de poder incen-
tivar con fondos europeos actua-
ciones destinadas a la rehabilita-
cidn y reforma de las edificaciones
tiene una valoracion positivar.

En el camino, este contexto de
buenos propasitos y motivacion ha
creado nuevos conceptos y figuras
financieras. Créditos bancarios es-
pecificamente pensados para la
rehabilitacion e incluso lo que se
conoce como hipotecas verdes.
Los bancos prevén que la activi-
dad vinculada a la sostenibilidad
crezea notablemente durante los
proximos anos y ya estan prepa-
rando el terreno. «Hace tiempo
que hablamos de financiacién ver-
de, tanto para nueva construccion
como para rehabilitaciony, senala
Santos Gonzilez, presidente de la
Asociacion Hipotecaria Espanola
(AHE). Sin embargo, «atn estan
por definir las caracteristicas de
las garantias que deben ir asocia-
das a este tipo de productos». Es
decir, «esta pendiente de regla-
mentacion que determine lo que
es verde y o que no».

Mientras, ya «hay entidades que
estan anunciando estos productos
como una forma de marketing y si,
con unas décimas de ventaja», ana-
de Gonzalez. No obstante, aunque
ya se «estan calentando motoress,
hay que esperar a que la regulacion
en este campo sea una realidad.
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